EXPOSE

Einzigartiger Restaurantbetrieb ,Halleluja”
mit Seeblickterrasse am Gardasee.
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Einleitung

Willkommen im ,Halleluja“ - einem einzigartigen
Restaurantbetrieb mit Gelateria und spektakularer
Seeblickterrasse tiber den Dachern von Toscolano
Maderno.

Dieses hochwertig sanierte Objekt (2024) bietet sowohl
Touristen als auch Einheimischen ein unvergessliches
Gastronomieerlebnis und uberzeugt Investoren sowie
Betreiber durch durchdachte Ausstattung, Top-Lage
und nachhaltige Ertragskraft.



Eckdaten & Grundstiick

Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Stockwerke:
Raumaufteilung:
Sanitarbereiche:
Schaufenster:

Energieklasse:

Fassadenldnge:

ca. 850 m?

ca. 300 m? + Garagen & Parkplatze
2 (inkl. 1. Obergeschoss)

4 Raume

3 WCs - alle behindertengerecht

7 (zur StraBenseite)

A2

ca.lzam




Lage & Umfeld

Ort:

Panorama:

Umgebung:

Charakter:
Beliebtheit:

Erreichbarkeit:

Toscolano Maderno - Ortsteil Gaino
(Westufer Gardasee)

Sonnenterrasse mit unvergleichlichem
Blick auf See & Berge

Mediterrane Hiigellandschalft,
Olivenhaine & Weinberge

Ruhig, naturnah, touristisch sehr gefragt
Sowohl Tagesgaste als auch Urlauber
frequentieren das Lokal regelmaBig
Gut mit Auto, E Bike

(Ladestation vorhanden),
Wanderweg-Anbindung



Objektbeschreibung

Nutzungsart: Gewerblich
(Restaurant, Bistro, Gelateria)
Gebadudezustand: Neuwertig — vollstandige
Sanierung/Neubau im Jahr 2024

Terrasse: ca. 85 Sitzplatze, hochwertige Mdbel,
Sonnenschirme

Innenbereich: 60 Sitzplatze mit Panorama-Seeblick

Parkplatze: ca. 20 Stellplatze direkt am Grundstiick

Ein elegantes und voll ausgestattetes Gastronomieobjekt,

das keine Wiinsche offenlasst.




Gastronomisches Konzept & Attraktivitat
Zielgruppe: Touristen, Einheimische, Eventgaste

Speisekarte: Italienische Klassiker, Fischgerichte,
regionale Weine, frische Eisvariationen

Besonderheiten: « Tagesbetrieb (Gelateria/Bistro)
« Abendbetrieb (Restaurant, Dinner-
Service mit Reservierung)
« Option fiir Private Dining &
Veranstaltungen

Erfolgsfaktoren: < Lage mit Seeblick
« Moderne Kiiche
« Top-Bewertungen & treue
Stammkundschaft

Ausstattung & technische Details

Ausstattung: « Heizung
« Klimaanlage
« Rauchabzug
« Voll ausgestattete Kiiche
« Lagerraum / Archiv
« Videoliberwachung
« Behindertengerechte Sanitaranlagen






Gebaudeinformationen

Stockwerk:

1. Obergeschoss

Fassadenldange: ca. 12 m

Gesamteindruck: Hochwertig, modern,
durchdacht - ideal fiir gehobene
Gastronomie

Bausubstanz:

Komplett saniert im Jahr 2024






Nutzungsarten, Ubernahmemaoglichkeiten
& Finanzen

Kaufpreis: 1.690.000 €
(Verhandlungsbasis inkl. Immobilie & Ausstattung)

Optionen
Verkauf oder Pacht (Auf Anfrage). Bei Kauf Finanzierungs-
iibernahme tiber 500.000,- € mdglich.

Nutzungsart

« Gewerbe

« Verkauf / Verpachtung: méglich
— individuell verhandelbar

« Leasing / Finanzierung: moglich
(Leasinglibernahme denkbar)

« Ubernahme der Betreibergesellschaft SRL (ital. GmbH)
(keine Grunderwerbssteuer)

« Webprasenz: Professionelle Website auf Deutsch,
Italienisch und Englisch - www.halleluja.it

« Weitere Portale sowie Social Media Channels

Tripadvisor Instagram Facebook



http://www.halleluja.it
https://www.tripadvisor.de/Restaurant_Review-g950408-d28100523-Reviews-Halleluja_Bistro_Gelateria_Restaurant-Toscolano_Maderno_Province_of_Brescia_Lomb.html
https://www.instagram.com/hallelujabistrorestaurant/
https://www.facebook.com/hallelujabistrorestaurant

Zielgruppen & Potenzial
Investoren: Anlageobjekt mit stabiler touristischer Nachfrage

Gastronomen: Sofort betriebsbereiter Standort mit groBem

Kundenstamm

Event-Veranstalter: Traumhafie Location fiir exklusive
Dinner, Hochzeiten, Feiern mit Aussicht

Unternehmer: Durch SRL-Ubernahme wirtschaftlich &
steuerlich attraktiv gestaltbar
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Besichtigung & Kontakt

Besichtigungen sind ausschlieBlich nach vorheriger
Absprache mit unserem Biiro méglich.

Bitte fordern Sie Videomaterial, Grundrisspldane und
weitere hochauflésende Bilder vorab an.

Halleluja S.R.L Much Immobilien

Brigitte Mangold Michael Much

Piazza Vittorio Emanuele II 54 Gewerbering 18

25087 Salo (BS) - Italien 83646 Bad Tolz

Telefon +39 348 598 0296 Telefon +49 80 41-99 00
eMail info@halleluja.it eMail info@muchimmo.de

web www.halleluja.it web www.muchimmo.de



mailto:info@halleluja.it
http://www.halleluja.it
mailto:info@muchimmo.de
http://www.muchimmo.de

.Halleluja“ ist mehr als ein Restaurant - es ist ein Ort des

Genusses, der Aussicht und der Mdoglichkeiten. Eine
Investition in Emotion, Stil und Qualitdt — mit Aussicht auf
wirtschaftlichen Erfolg und mediterrane Lebensfreude.

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Auftraggebers.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar. Detaillierte Vertrags- und Rechtsinformationen

erhalten Sie bei konkretem Kauf-/Pachtinteresse.


mailto:info@muchimmo.de
http://www.muchimmo.de
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